Zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva
Mnichovo Hradisté - SD 16.12.2014

Vazeni delegati,

jako kazdy rok tak i letos se schazime t&sn¢ pfed vanocemi, abychom zhodnotili ¢innost nase-
ho stavebniho bytového druZstva za uplynulé obdobi a dnes také proto, abychom schvalili
novy Jednaci a Volebni fad bytového druzstva Mnichovo Hradist¢.

Oba nové fady schvalilo pfedstavenstvo na svém jednani 25. 11. 2014 a jsou upraveny
podle platnych stanov SBD a podie zakona 89/2012Sb (Novy obcansky zékonik) a zakona
£.90/2012 Sb. zékona o obchodnich korporacich (ZOK). Tyto zékony plati od 1. 1. 2014
S uginnosti t&chto zakond plati nejen pro nas, ale pro vSechny bytova druzstva dodrzovat tento
zékon, znamena to, Ze jsme i my vSe podfidili témto zadkonlim, napf.

= od 1.7.2014 méa SBD zalozené webové stranky: http://www.sbdmh.cz
Od uc¢innosti zdkona 90/2012 Sb § 562 ma povinnost druZstvo zFidit informaéni desku, ktera
je pristupna kazdy pracovni den v b&Znou pracovni dobu vSem ¢lenlim. Zakon také umoziiuje
zi{dit informaéni desku prostfednictvim internetovych stranek a proto i nase informacni deska
je soucasti naseho webu.
Na téchto strankach najdete stanovy druzstva, zapisy z jednani ptedstavenstva, dilezita tele-
fonni &isla, tisfiova volani, zddanky na opravu, dohodu o provedeni prace, formulaf staveb-
nich Gprav, vyména oken atd., prostfednictvim téchto stranek ndm muzZzete také napsat své
dotazy a pripominky. Tyto stranky pro nas na zadost predstavenstva vytvofila fy: IT
Business, Mnichovo Hradiste.

»  Zakon 311§ 9 odst. I1-pfevody druzstevnich byt do vlastnictvi nam fika, ze
pfevod bytu do vlastnictvi miZe byt uskute¢nén az po veskerém financnim vypofadani.
Revitalizaci nasich domi, jsme realizovali na zaklad® uvéri, které byly fadné projednany a
schvaleny ¢lenskou schiizi jednotlivych samosprav a na zaklad¢ tohoto souhlasu byl podepsan
Gvér u KB, Wiistenrot a Raiffeisen. Se vSemi bankami, se kterymi mame uzavien uvér pro-
behlo za tgasti Judr. Alese Tolnay jednani, ze kterého vyplynulo nasledujici. Aby byl dodr-
7en zakon 311 §9 ods.1, musi kazdy druzstevnik, ktery pozada o prevod bytu do vlastnictvi
splatit sv{ij podil na statnim Gvéru, kterym byl postaven dim- anuita a také splatit podil ave-
ru pfipadajici na bytovou jednotku.
Pti jednani s Raiffeisen stavebni spofitelnou a.s., se podatilo dohodnut nejidealné&jsi zpisob
jak se vypofadat se zdkonem a to refinancovat stavajici pfeklenovaci uvéry a stavebni spofeni
s fixaéni trokovou sazbou 3,5% na komer¢ni Gvéry s urokovou sazbou 2,59% s fixaci na 5
let. Raiffeisen banka také nabidla -pokud nebude mit druzstevnik dostatek financnich pro-
sttedkil na splaceni podilu nebo uvéru, banka mu poskytne uvér i pro jinou banku.
Viechny banky vyjdou vstiic druzstvu s vypoétem podilu tivéru na byt, ktery bude chtit druz-
stevnik prevést do vlastnictvi a po splaceni tohoto podilu vystavi potvrzeni o zaplaceni. Po
splaceni podilu uvéru na bytovou jednotku bude vlastnik platit pouze pfispévek do fondu
oprav (tj. 5,-K&/m?* — 15,-K&/m? podle toho jak samospréva rozhodla pfed uzavienim Gvéru).
Od ledna r. 2015 dostane kazdy byt novy pfedpis ndgjemného. V tomto piedpisu najdete in-
formaci, ze které kazdy zjisti kolik korun plati do fondu oprav a kolika korunami se podili na
meésiéni splatce avéru.
A jedté k prevodu byt a garazi do vlastnictvi, upozoriuji,ze i nadale budeme, po splnéni
podminky doplaceni avéru, pfevadét dle pani druzstevnikd vzdy k pololeti.

* Nage domy mame pojistény u Kooperativy pojistovna, a.s. Vienna Insurance Group.
Vzhledem k provedenym rekonstrukeim na panelovych domech, nabidl na$ pojistovaci mak-
1¢F Ing. Jifi Maza¢ dodatek k pojistné smlouvé. Nové je v dodatku pojisténo poskozeni vné&jsi-
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ho kontaktniho zateplovaciho systému /zatepleni fasady/ ptactvem, hmyzem a hlodavci.
V pojisténi nebezpeéi odcizeni a vandalismu je novy maximélni limit ro¢niho pojistného pl-
néni na 200 000,-K& /pivodné bylo pojistné plnéni pouze 100 000, -K&/ro€né/ Po téchto upra-
vach a podepsani dodatku ke smlouvé o pojisténi byla Ctvrtletni platba zvysena pro celé druz-
stvo 0 444,-K¢ a ¢ini 44 606,-K<.

» Bezplatné prevody stitnich pozemkd. SBD uplatnilo v fadném terminu roku 2000 u
Ukadu pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych narok na vydani nemovitosti-pozemkii
pod pfislusnymi domy tehdy jesté druzstevnimi. Letos ufad pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych oslovil druZstvo s tim, Ze tyto pozemky pod domy nyni jiz majetek SVJ prevede
na druzstvo a néasledn& druzstvo pievede takto ziskané pozemky na zakladé smluv na vlastni-
ky byti. Ped predanim t&chto pozemkii nakonec stétni tfednici rozhodli o pfevedeni pozem-
ki pFimo na vlastniky bytovych jednotek, coz jsme od prvopocatku Zadali. Jedna se pozemky
pod domy SVJ — Vita Nejediého 942-944, Vita Nejedlého 945-946, Manesova 968-969, a
Druzstevni 1160-1162.

" A kdyz hovotime o majetku tak jest® n€kolik statistickych &isel

Nage stavebni bytové druzstvo obhospodafuje a spravuje k dnesnimu dni: 535 byt
Z toho je 250 bytd druzstevnich
205 byth pfevedenych do vlastnictvi
80 bytim SVJ provadime spravu
+ 68 garazi druzstevnich a 28 garazi pfevedenych do vlastnictvi

Na minulém SD jsem vas informovala o pfipravé revitalizace dom stf. 16 a 25.

» St 16- CSA1247- Revitalizaci provadéla na zakladé vybérového fizeni firma 1. Izo-
laéni ALFA s.r.o. Teplice. Projekt vypracovala fy NK PROJEKT Praha — Ing. Robert Sivak,
ktery také stavbu dozoroval. Celkové cena opravy véetné zaskleni balkoni stéla, 6 483 731,36
K&. Samosprava ma prostfednictvim druzstva podepsanou tvérovou smlouvu u Ceské spofi-
telny na 6 500 000,-K& s Grokovou sazbou 1, 28 % na 2 roky. Tato celkova oprava byla ve
stanoveném terminu dokonéena a predavaci protokol byl podepsan dne 13. 11. 2014 a tim
byla dokong&ena oprava-revitalizace.

= Stf. 25- Pofi¢ska 25-26 —Samosprava domu a nasledné ¢Elenské schiize pro celkovou
revitalizaci vybrali na zakladé vybérového Fizeni stavebni firmu STAV-AGENCY-Liberec.
Technicky dozor investora (TDI) provadél Ing. Robert Sivék. Celkova oprava byla rozd¢lena
do dvou etap. letapa- vyména oken v bytech a na chodbach byla provedena v prosinci roku
2013 a 2etapa zatepleni stfechy a domu. Celkova oprava bez vymény oken byla vysoutézena
na 7 002 885,-K¢ véetné DPH. Dne 9. 12. 2014 bylo zahdjeno kolauda¢ni fizeni a nyni se
uz jen Geka na kolaudagni souhlas. Samospréva ve spolupraci se stavebni firmou provedla 1
dali apravy mimo projekt.
V ramei opravy tohoto domu byla také provedena oprava kotelny. Jiz v minulosti byl odsou-
hlasen na SD piispévek 65 000,- K& tém samospravam, které maji kotelnu a provedou povr-
chovou opravu omitky. Po odsouhlaseni této zpravy bude tato ¢astka pfevedena do fondu
oprav na stf. 25.

= Pravideln& provadime viechny kontroly a revize dle planu. Jiz nyni byli predsedové
samosprav informovani o planovanych revizich pfistim roce- 2015.



K dne$nimu dni mame jiz témé&f viechny domy (mimo stf. 17)opraveny a zatepleny. Obyvate-
1é domi jsou spokojeni jesté nékde provadéji vnitini Gpravy a snazi se tyto spole¢né prostory
udrzovat v &istoté. Na nékterych domech aklid spole¢nych prostor (chodby) provadi aklidové
firmy.

» Vyhlaska 246 Ministerstva vnitra ze dne 29. ervna 2001 o stanoveni podminek po-
7arni bezpeénosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhldska o pozérni prevenci), byla
letos novelizovana vyhlaskou &. 221/2014 Sb. s platnosti od 15. 10. 2014. Abychom dodrzeli i
tuto vyhlagku, hned v lednu bude podepsana smlouva s panem Romanem Langrem, ktery pro
nas provede preventivni bezpe¢nostn& pozarni prohlidky na viech nasich domech. Z kazdé
preventivni prohlidky bude sepsan protokol, ze kterého bude jasné, kde neni tato vyhlaska
dodrzena a bude dan termin odstranéni zavady v jednotlivych pfipadech. Béhem prvniho po-
loleti bude piedstavenstvem schvéalena vnitrodruZstevni smémice , ze které bude jasné jak se
bude postupovat v pfipadé neodstranéni zavady. U&innost a tato nova smérnice bude vyvésena
na informa¢ni desce na nasem webu.

» Neplatici:

SBD po cely rok urguje neplaceni ngjemného zasila upominky nebo upozornéni. Pokud na-
jemce dluzi, vice jak 3 najmy pfistupuje pfedstavenstvo SBD k soudnimu fizeni, kde nés za-
stupuje na zakladé plné moci Mgr. Pavel Motl, Jaselska 1391, 293 01 Mladé Boleslav

Nas velice znamy neplati¢ ndgjemného je pan Tomas Pastoralis /Radomir Kaplan/, Jaselska
1175 — vlastnik bytu. Celkovy dluh za roky 2011 — 2014 ¢ini 159 318,-K¢

v&etné penale + pravni sluzby.

Proti Radomiru Kaplanovi bylo zahdjeno insolventni fizeni, do kterého se SBD pfihlasilo.
Pravomocny rozsudek Okresniho soudu v Mladé Boleslavi ¢.j. 9 C 92/2013, nabyl pravni mo-
ci 11. 12. 2013. Zalovanym bylo ulozeno uhradit pohledavku 103 486,-K¢ s pfislusenstvim +
nahradu tizeni 28 §98.10K<

Dne 6. 10. 2014 insolventni spravce JUDr. Bfetislav Koman, Praha si vyzadal bankovni dis-
pozice pro zasilani ¢astek v souladu se splatkovym kalendafem. Prvni splatka ve vySi 1507.84
K¢ jiz pfisla na nas ucet.

Od ledna 2014 byl byt pana Kaplana pfeveden na firmu WEGA, Havifov, ktera byt pfevedla
na Lucii Brzakovou ktera je vlastnikem tohoto bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu jiz cely
rok 2014 hradi v fadném terminu.

Dal3im jiz znamym neplaticem je Pavol Cureja, Pofi¢ska 26 — také vlastnik bytu.

Dluh, za roky 2011 az 31.7.2014 <&ini 267 189,-K¢& (v¢etné pendle a pravnich sluzeb). Tento
dluh vznikl na platbach — dle smlouvy o obstarani nemovitosti.

V ramci insolventniho fizeni byl na majetek Pavola Cureji vyhladen konkurz ( termin byl sta-
noven 25.8.2014),do kterého jsme pfihlasily veskeré nase pohledavky prostfednictvim Mgr.
Pavla Motla. Nyni ¢ekdme na dalsi pravni kroky. Nejlepsi varianta pro nas- prodat byt co
nejdiive, aby se jiz dluh nezvySoval a novy vlastnik by pomahal splacet uzavieny Gvér na
revitalizaci domu.

. Piedstavenstvo se schazi pravideln& kazdé posledni Gtery v mésici, a pokud je potieba
tak kdykoliv - dle svoldni (mimofadného pfedstavenstva). VyuZivame také moznosti interne-
tové komunikaci. Na ptedstavenstvu se fesi problémy podle toho, jak se naskytnou.

Za odvedenou praci viech statutarnich zastupcti a viech pfedsedi samosprav, véetné kontrolni
komise naleZ{ roéni odména, ktera je soudasti ekonomické zpravy. Touto cestou bych chtéla



podékovat viem, kteff se podili na tom, Ze jsou nade domy krasné a Ze je pfijemna prochézka
po nasich sidlistich.

A nakonec velice smutna zprava.
Z tohoto mista bych chtéla pod&kovat za praci v kontrolni komisi pani [loné Krystofové, ktera

nas jiz navzdy opustila.

Viem nagim druzstevnikiim a vlastnikéim pteji piijemné a klidné vanoc¢ni svéatky a Stastny
vstup do roku 2015.

D¢kuji za pozornost.

Zpracovala: Jitka Thorovska, pfedseda pfedstavenstva



